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Redegorelse for $vivlsspergsmdl i forbindelse med "Frennegaard" - servi-
tutfernes foruds=tninger og fortelimins.

Det er med denne udstykning hensigten a2t skabe et beligkvarter med besksd
ne, men velformede og velorienterede haver; samtidig sr det enske®t a2+ he-
vare den enkelte bygherres frihed med hensyn til valg af hustype, udfora-
ning og orientering, men dette kan naturligvis kun lade sig gore, hvis de
gikres en vis regulering af den bygningsmessige udfoldelse.

P4 gsamtlige grunde kan der uden sarlige hensyn opforss et.ganske almindg~-
ligt 'hus med de i servitutterne anfarte generelle skelafstandsbestemmelse
som ligger helt p& linje med den gm=ldende lovgivning.

Mange moderne hustyper har imidlertid en udforzning, som ger det muligs
uden navwvneverdige foranstaltninger at bygge i skel. Servitutterae har
derfor en razkke s@rbestemmelser, som kan tages i anvendeise, sdfremt man
gnsker at drage fordal af de muligheder, som ligger heri. ‘

For det forste forlanger servitutierne, at man, sifrem+ tyggelinjen over-
skrides, skal bygge helt i skel. Det er hensigten med denne beszemmelse
at undgd de smalle, ubrugelige havestrimler og lade hussts facads danne
hegn. (Den simpleste mide at gore det pd er at placere an gavl i skel),

Der har herske: nogen tvivl om bygningshejden i skel, da servitusterne
ikke siger noget direkie herom. Oprindeligt var det ikke hensigten at
binde de byggende til mevre end bestemmelsen om 1 etage og "lavt" lag, men
i en del tilfmlde er der fremkommet projekter, som kembinerer en meget st¢

- husdybde med det stejlest mulige tag, hvilket selvsagt giver en xeget hej

gavl, som mé& skeonnes at vare til gene for naboen.

Ved forhandling med kommunen er man ndet til principisl enighed om at
anvende landsbyggelovens bvestemmelser om hojde i tillempet form for bebyg-
gelse 1 skel, hvorefter ingen del af en bygning mi vere hojere end 345 m +
1,4 gange afstanden til skal! undtaget herfra ex gavliirekanter, som med-
regnes i bygningshejden med den halve (gennemsnitlige) hejde, og skerstene

Bestemmelsen om, ‘at det skal vere tilladt at overbygge naboens grund med
tagrende og gesims, har i visse tilfazlde, hvor der efter servituttens ord
er mulighed for sammenbygning med nabohus, vist sig uvheldig, da rman ikke
har sikkerhed for, at det kan ske P& telnisk forsvarlig vis. Ved forhaznde-
ling med kommunen er det vedtaget, at Sammenbygningsbestemmelsen herefter
kan bringes i anvendelse, ndr bygningerne pd de pdgzldende to parceller
opfores samtidigt cg efter ot fzlles projekt, eller nir der pd nabogrunden
mod vest eller syd er opfort en bygning i skel uden at retten til overbyzg-
ning af skellet er benyttet. Tillige md det przciseres, at serviitutbegtenm-
melsen som tillader, at tagrende og gesims anbringes indtil 20 cm ind over
nebogrund, betyder, at kun dette (udfert som en samlet konsiruktion) er
tilladt, og ikke at enhver form for bygningsfremspring er tillad: som f.ek:
tagudhang i gavle. {Den simpleste form, hver to huse opferes gavl mod gavl
Vil normalt ingen problemer give). .
Endelig er garagebygninger i ncgle tilfzlde placeret ved vest- eller syd-
skel, hvilket er i strid med gervitutternes afstandsbestemmelser, sonm og-
s& omfatter garager, Serviiutternes evrige bestemmelser om bebysgelsens
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udfermning har til hensigt at skabe en vis helhed i kvarteret. Det exr
her af gtorre betydning end i almindelige villalkcrarterer, da hele bebyg-
gelsen vil f& en mere "bymassig" karakter. :

Ud fra samme synsvinkel er vejrrojektet udformet. Der er i vejprofilast

indarbe jdet sarlige holdebaner for perkerede biler, si at tilfaldig par-

kering undgis og at tilstrakkeligt antal P-pladser sikres (1 plads pr.

. parcel). Herigennem skulle kvarteret ogsd ved fremtidens "amerikanske bil=~
tilstande" kunne rumme bilerne uden at medfore gener. For at sikre, at

indkorslerne til facadegrunden og den tilsvarende koteletgrund i en dobbelt

Da det derfor pid forhdnd i de fleste tilfalde vil vere bestemt, hver over-
kerslerne mi komme, -har man valgt at simplificere arbejdet ved at anlazgge
alle disse overkersler samtidigt mad vejarvejdet. I de resterende tii-
falde vil der vare nogen valgfrihed (udelukksnde for nogle af de store grun-
de); men der mi naturligvis stadig tages hensyn +il helhedsbetragtningerne.

For klart at kunne skelne mellem overkersler og holdebaner tankes der plan-
‘tet egnede tramer i grupper pd 4 omkring hvert sat overkersler. Navnlig i
norke og efter snefald, vil det lette orienteringen samtidig med at hele
vejens udseende vil f& en sarlig karakter og holdning.

De ovenfor behandlede problemer omfatter de spergsmil, hvorom der har her-
sket tvivl og forhandlingsresultaterne vil hurtigst muligt blive fremsend+

-. til endelig stadfastelse i amtet.

Kebenhavn den 5. december 1961,

E.H. Skaarup & J.M. Jespersen.




