FRENNEGARDSPARKENS GRUNDEJERFORENING FEBUAR 2004
NOTAT VEDRGRENDE BYGNINGSMASSIGE FORHOLD

Indledning |

Foreningens bestyreise modtager regelmasssigt forespargster vedrerende titbygninger,
ombygninger, installation af anlaeg for alternativ energi m.m. Der er i sin tid udarbejdet et

notat som-en vejledning for mediemmerne — dette er en opdatering heraf.

| hvilke tilfaslde skal man ansege kommunen om tilladelse?

Generelt kan det siges, at man altid skal sage om tilladelse til at foretage bygningsmaes-
sige sendringer, herunder af faste installationer. Det, der anseges om, skal vaere | over-
ensstemmelse med byggelovgivningen ag servitutterne (se nedenfor), elter der ma soges
om dispensation. Som eksempter p# det, der skat seges omfanmeldes, kan neevnes:

o Nybygninger
+ Ombygninger, tilbygninger
¢ Carporte; terrasseoverdeekninger, udhuse og udestuer

Regter herom firdes i BYGNINGSREGLEMENT FOR SMAHUSE 1985, der kan lanes pa
bibliotgket.

Vedrerende anlaag for alternativ energi bemaerkes, at der kan vaere pligt til at sege, ogsé
gety om man har faet titskud fra det offenttige.

Ansggning om bygningsmeessige nyanlaeg eller eendringer stites til Harsholm: kommunes
Tekniske forvaltning.

Det tilr&des, at man forinden-foresperger forvaltningen vedrerende antatiet af eksemptarer
af ansegning og tegninger, der skal indsendes.

Afgivelse af ordre tit héndveerkere etter eget indkeb-af materialer ber altic- afvente
kommunens-tittadetse: saledes at man ikke er rgang med at udfere et arbejde, sommarnr
derefter far afstag pa.

Hvor det drejer sig om eendringer, der er synlige for omgivelserne {(fx gennembrydninger
for-ovenlys eiler kviste) vil Teknisk forvaltning i regeten radsperge Foreningens bestyrelse:
Bestyretserr ser det som sin-opgave at sikre; at vort kvarter bevarer sit tilsigtede- helheds-
preag og ikke skeemmes unedigt af bygningsdele, der er synlige for naboer eller forbi-
passerende pé vejene.

Hvilke dokumenter er gaidende for kningen?

Ved udstykningen af vort omrade blev der udarbejdet felgende dokumenter; der fortsat er
geetdende:

« Deklaration, side 3 — 6, dateret maj 1961 (se bilag'1). Siderne 1 og 2 var de
oprindelige salgsbetingelser. -

« Redegpgretse for tvivisspargsmal t forbindelse med 'Frennegérd’ —servitutternes
forudsastninger og fortolkning, 2 sider, dateret 5. december 1961 (se bilag 2).

Deklarationen svarer til servitutterne.



Hvad kan man eventuelt i tilladelse it udover det, der er navnt i dektarationen?

t tidens teb har Teknisk forvaltning fortatket deklarationen séledes, at der nu i regelen ogsé
vit kunne oprids tittadelse til: '

Garager, udhuse og'udéstuer*opfert' i-andre materiater end i “gult eller flammet, blankt
murvaerk' sant er neevnt i deklarationen. Satedes er det f.eks. muligt at opna tilladetse til at
anvende tree og f. s. a. udestuer tillige glas, aluminium o. lign.

I overensstemmelse med byggelovgivningen og deklarationens afstandsbestemmelse og
indern for demn gastdende bebyggetsesgrad kan man eventuelt fa tilladelse tit p& hver-
ejendaont at opfare én overdaskket terrasse eller udestue pé op til 20 m2 med fladt tag
(tagheeldning mettem O og 3 grader) daskket med transparente tagplader.

Ved tilladelse af ovenneevnte lempelser af deklarationens bestemmelser vil der tillige blive
lagt vaegt pa at bevare et ensartet preeg af hele bebyggelsen, hvorfor seerpraegede og
staerkt farvede konstruktioner formodentligt ikke-vil kunne tillades.

Forhold vedrerende arbejdets udferelse

Der kar veere grurct tit at gere opmeerksom pé fatgende:

t. Arbejder vedrerende kloak, afleb, brugsvand og sanitet skal udferes af et autonsgret
firma.

2. Arbejder pa den faste elinstaitation skat udferes af et autariseret firmar -

3. Titstutning-af ny varmekilde, f. eks. breendeovn ved vandspirat eller varmepumpe bar
foretages af fagfolk.
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. Rensningsmuligheder for nye regrer og skorstene skal godkendes af
skorstensfejermesteren.

Hvor meget staj ma man pafare sine naboer?

Man ma ikke ubegrssnset péfare sine naboer stajgener fra f. eks. varmepumpe- eHer fra
andre faste instattationer. Det-maksimait tiladelige stejniveau er fastsat i

Bygningsregtementets § 9.2.4. (fas pa biblioteket).

Der kar vaere grur tit at gzre;qpmarksam pa, at stejdeempning er meget bekostelig og
desuden karr recucere ydelsemn af fx en varmepumpe. '
Ved indhentning af tilbud ber man derfor skriftligt sikre sig, at det feerdige anlaeg
overholder det titadelige stejniveau sorm anfert i Bygningsregtementets §9.2.4.

Udvidelse ved tilbygning til skel

Bygningsmyndigheden (Teknisk forvaltning) har i mange-ar taft den praksis at tillade
bebyggetse i nord- og ostskel, men ikke i syd- og vestskel, uanset deklarationens
bestemmelser herom.

"Tiltadetse tit' kreever et positivt tilsagn fra bygningsmyndighederne.

'Anmeldelse’, der ikke er fulgt op af et negativt svar fra bygningsmyndighederne, kan

betragtes sonr accept tidligst 14 dage efter medfeagelrseﬂ Ros bygningsmyndighederne.



