Frennegirdsparkens Grundejerforening

Referat af Generalforsamling tirsdag den 24. februar 2026 kl. 19:00

Der var 45 personer til stede, som reprasenterede 33 parceller.
1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Kjeld Holm, som blev valgt. Dirigenten konstaterede generalforsamlingens lovlighed og

dagsordenen i overensstemmelse med vedtaegterne.

2. Beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar herunder en orientering om
overrislingsprojektet pa Blidengen, og det forventede videre forleb.

Formand Hans Christian Jensen tog ordet og prasenterede bestyrelsesmedlemmerne. Derefter laestes
beretningen op. Denne samt navne og kontaktinformationer pa bestyrelsesmedlemmerne kan ogsa findes pé
hjemmesiden.

Spergsmal og kommentarer:

Sp. Hvilke omréader, som pavirkes af overrislingsprojektet, er fredet? Hvordan pavirker det projektet?
Sv. Den storste del af omradet er fredet og det gor godkendelsen af projektet besveerlig.

Sp. Hvad er formalet med det mede d. 12. marts, som Novafos har indkaldt til?
Sv. Det er at informere om projektet. For yderligere information, henvises til mgdeindkaldelsen i e-Boks.

Der blev stillet et teknisk spergsmal, som det blev anbefalet at rejse ved modet d. 12. marts.
Hvis et alternativt projektforslag indebarer grus pa Skolestien, vil det besveerliggere rollatorkersel.

Sp. Hvordan skal maskinerne komme ned pa stien?
Sv. Det vil formodentlig ske via tilkersel fra Mortenstrupve;j.

Sp. Nér vores omrade skal separatkloakeres, hvor skal vandet ledes hen?
Sv. Det ved vi ikke.

Sp. Klipningen af vejtraeerne, har vi diskuteret kvaliteten med kommunen?
Sv. Ne;j.

Det blev understreget at samarbejde og konstruktivt modspil er vigtigt. Der blev udtrykt tilfredshed med
bestyrelsens made at arbejde med projektet pa.

Beretning blev herefter godkendt.

3. Fremlzeggelse af det reviderede regnskab for 2025 til godkendelse
Regnskabet blev gennemgaet af kasserer Erik Schou. Her er hovedpunkterne:

Resultatopgerelse: Indtegterne har varet ca. kr. 2.000.- hgjere end forventet, pga. gebyr til for sent betalt
kontingent. Samlet set har omkostningerne veret kr. 4.700.- storre end indtegterne. Underskuddet blev ikke
sa stort som budgetteret, men nedbringer dog egenkapitalen hvilket var tilstraebt.

Balanceopgerelse: Underskuddet er pa ca. kr. 4.700.-, hvilket reducerer egenkapitalen til ca. kr. 34.300.-

Regnskabet blev herefter godkendt.



4. Redeggorelse for det fremtidige arbejde
Der er ingen planlagte aktiviteter, som kraever budgetmidler.

5. Forelzeggelse af budget 2026 og fastlaeggelse af kontingent for det folgende ar, herunder fastlaeggelse
af honorar til bestyrelsesmedlemmer

Pejlemerket er at reducere egenkapitalen til ca. kr. 25.000. Kontingentet foreslas foraget med kr. 100.- til kr.
1.450.- pr. parcel, hvilket giver en budgetteret indtaegt pa kr. 164.950.-. For at undgé yderligere
kontingentforegelse i 2026, vil vi reducere antallet containere fra 5 til 4 gange om aret.

Spergsmal og kommentarer:

Sp. Hvorfor betaler vi for vedligehold af vej bede, nar det er kommunen der er ansvarlige for det.

Sv. Kommunen vil i givet tilfaelde ordne vejbedene en gang om éret. Vi mener ikke at det giver en
tilfredsstillende kvalitet. Derfor serger vi for vedligehold af vejbedene, og betaler omkostningen. For at
forbedre kvaliteten i forhold til 2025, vil vi forage antallet vedligeholdsrunder fra 2 til 4.

Der var en diskussion for og imod at reducere antallet containerafthentninger fra 5 til 4. GF blev enige om at
afprove 4 afhentninger i ar og efterfolgende vurdere behovet.

Der blev opfordret til fornuftig brug af containere og undgé at fylde op med for stort haveaffald.

Sp. Kan vi nedlegge vejbedene?
Sv. Nej det kan vi ikke beslutte, det er kommunen som ejer dem.

Sp. Har vi undersggt andre containerfirmaer.
Sv. Ja og den leverander vi har er den billigste og mest hensigtsmeessige.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Valg af medlemmer samt suppleanter til bestyrelsen
P& ordinzrt valg til bestyrelsen er Phillip Albrechtsen, Stefan Khalil, Erik Schou og Hans Christian Jensen.
Alle onsker genvalg og blev genvalgt. Da begge suppleanter er udtradt, er der valg af to suppleanter.

Christian Schou, Violvej og Louise Zabel, Bellisvej blev valgt som suppleanter.

7. Valg af revisorer og suppleant.
Mads Jergensen gnsker ikke genopstilling. Kjeld Albrechtsen og Anne-Marie Schrader opstillede som
revisorer og blev valgt. Mads Jergensen blev valgt som revisorsuppleant.

8. Eventuelt.

Det anbefales at bestyrelsen skriver i Nyt fra grundejerforeningen”, som sendes ud med dette referat, hvad
der ber og ikke ber smides i en container, samt at ingen affaldsstykker har en leengde der overstiger 1 meter.
Dette syntes GF var en god ide.

Vi opfordrer til at der vises hensyn til naboer ved fester i haven, havearbejde etc.

Sp. Sne pé vejene, manglende rydning, athentning af skrald, har vi faet nogen information fra kommunen?
Sv. Nej, Vi har ikke féet noget at vide. Vores veje er kategori fire veje, dvs. kommunen rydder dem, nar de er
feerdige med de andre veje.

Der blev udtrykt utilfredshed med afhentning af affald pd Anemoneve;.

Angaende huller i veje og lignende blev der opfordret til at bruge app’en ”Tip Hersholm”. Det reagerer de
ofte pa.



Sp. Hvem har ansvar for vedligehold af vejene nord for Mortenstrupve;.
Sv. Det er private veje dvs. de star selv for rydning m.v., hvilket bl.a. ogsé ger at de har et betydeligt hgjere

kontingent.

Bestyrelsen opfordrede til tilbagemeldinger vedr. afprevning med 4 &rlige containerathentninger i 2026.

Ref. Ved Asa Persson

Referatet herefter godkendt
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Beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar — 2025

Vi starter med det emne, der suverant har optaget bestyrelsen mest i 2025:

Rensebassin og overrislingsanlaeg pa Bldengen

Hgrsholm Kommune har vedtaget en plan om at separere alm. kloakvand og overfladevand eller
regnvand, dvs. at der skal etableres et saerskilt kloaksystem til regnvand, sa kun det rigtigt beskidte
kloakvand ledes til et rensningsanlaeg. Et sadant projekt er stort og langvarigt, og derfor er
kommunen opdelt i flere omrader som hver over en ca. 10-arig periode skal separatkloakeres. Fgrste
omrade er bymidten Hgrsholm C. Vand fra vores eget omrade skal ogsa separeres, men der gar
mindst 10 ar fgr det bliver vores tur.

Bymidten ligger pa en hgjderyg sa noget af vandet vil naturligt sgge mod @resund og noget (ca. 25%)
vil spge mod Ussergd A. Da regnvand blandet med mgj og skidt fra vejoverflader m.m. ikke er helt
rent, gnsker man at styre, hvor vandet ledes ud i Ussergd A og hvor hurtigt, s& man kan na at rense
det, inden det ender i den og senere i @resund. Den bedste placering for et sddant (biologisk og
mekanisk) filtreringssystem er pa et flere meter bredt areal langs skolestien i vores sydlige ende af
feellesarealet. Indlgb af regnvandet vil ske i et bassin, der placeres teet ved tunnelen under Hgrsholm
Allé, og hvor stgrre urenheder bundfzaldes. Vandet ledes derefter ud i et antal bassiner i et
”sivesystem”, der bundfzelder de mindre urenheder, og samtidig forsinker vandtilfgrslen til Ussergd
A sa oversvgmmelser nedenstrgms forhindres.

Vores feelles vandforsyningsselskab Novafos har ved hjalp af deres tekniske samarbejdspartner
ingenigrfirmaet Niras gjort sig tanker om, hvordan anlaegget kan konstrueres og placeres i
landskabet. Der er mange interessenter og myndigheder, der skal spgrges og tilgodeses, sa det er en
stgrre og langvarig proces at fa projektet etableret.

Jeg vil ikke her beskrive projektet i flere detaljer. | sa maske, at der var indkaldt til et faelles
orienteringsmgde i januar for alle de bergrte beboere. Dette mgde blev aflyst, men det forventes at
blive genindkaldt om en maneds tid. Sa der vil blive lejlighed til at fa mere indsigt i selve projektet og
til at stille spgrgsmal til de tekniske eksperter.

Jeg vil derimod fortzelle om bestyrelsens involvering i processen indtil nu, om hvad det kan komme
til at betyde for os, og om hvordan det videre forlgb teenkes at blive.

Farst vil jeg sige, at det ser ud til at det ligger fast, at der kommer et anlaeg, og det kommer til at
a&ndre udseendet af Bldengarealet og formentlig ogsa anvendelsen af en del af vores fallesareal.
Der er i princippet en teoretisk mulighed for, at projektet Igber ind i sa store problemer med
lodsejere, myndigheder eller landskabsmaessige udfordringer at det stoppes, men det anses ikke for
ret sandsynligt. Sa, det er ikke et spgrgsmal om, at vi kan forhindre, at anlaegget bliver etableret,
men snarere om og hvordan vi kan fa indflydelse pa, hvor det placeres og mindske de gener og hgjne
de fordele, det matte have for os alle i grundejerforeningen.

Bestyrelsen hgrte fgrst om dette projekt sidste efterar, hvor vi blev inviteret af Novafos til et mgde
pa feellesarealet sammen med Ejerlauget Valmuevej og Lupinvej samt @rbaekgards
grundejerforening. Her blev vi praesenteret for baggrunden for projektet samt et forelgbigt forslag til
hvilke konstruktioner og sendringer, der er taenkt udfgrt pa arealet fra Hgrsholm Alle til Ussergd A. Vi



erfarede, at vi blev inddraget tidligt i processen, og der var lydhgrhed og interesse for vores og vores
naboers spgrgsmal og indsigelser. Vi gjorde bl.a. klar for Novafos at bestyrelsen for en
grundejerforening ikke er en almindelig lodsejer, idet bestyrelsen som udgangspunkt ikke har
myndighed til at indga (den slags) aftaler. Aftaler af sa vidtgaende karakter kan alene vedtages af en
generalforsamling. Omvendt ville vi gerne samarbejde med Novafos sa vi kunne vaere med til at
pavirke processen og fa synspunkter frem, som vi mener er i foreningens interesse.

Efter mgdet med de @vrige bestyrelser pa feellesarealet havde vi et separat mgde med Novafos og
deres tekniske samarbejdspartner Niras, hvor vi fik projektet praesenteret igen og i flere detaljer.

Vi kunne hgre at iseer indbliksgener, som blev fremfgrt pa feellesmgdet, var blevet noteret. Projektet
indebaerer at stort set al vegetation mellem os og @rbaekgard vil blive ryddet. Det vil betyde, at det
vil blive lettere at fornemme landskabsformene og give et langt la&engere udsyn, men omvendt vil det
ogsa blive lettere at se nabohusene, da udsynet til dem kun i ringe grad —i hvert fald i de fgrste ar
efter etableringen - vil veere skaeermet af vegetation. Efterfglgende er der kommet en plan for hvilke
stgrre tracer der evt. kan forblive pa arealet, ligesom der ogsa forhandles med @rbaekgard om der
kan plantes nye traeer for enden af kaelkebakken for at dempe indbliksgener.

| tiden derefter formulerede bestyrelsen nogle synspunkter om, hvad vi gerne sa blive taget med i
betragtning. Det var isser om to punkter:

1) Projektet lagde op til at ingen lodsejere skulle afsta jord, men at anvendelsen af de arealer
som projektet ville brede sig pa skulle reguleres ved hjalp af en tinglyst deklaration, som
ville give Novafos raderet til at anlaegge og drive systemet i al evighed.

Bestyrelsens synspunkt er, at vi som udgangspunkt ikke gnsker at projektet breder sig til
vores areal. Safremt det ikke kan eller vil undgas, sa vil vi under ingen omstaendigheder ga
med til at regulere anvendelsen med en deklaration. Vi tror ikke, at vi som ejere vil vaere
komplet fri for forpligtigelser i al evighed. Selv om det maske kunne se sadan ud i
begyndelsen, sa er der ingen garanti for hvad der kan komme af lovgivning og krav i
fremtiden. Desuden vil der snart blive palagt grundskyld pa vores faellesareal, og vi synes det
er uhensigtsmaessigt at skulle betale skat af arealer, som vi ikke har reel raderet over.
Derudover ved vi ikke om anlaegget vil betyde at arealets veerdi vil stige (pa grund af forgget
herlighedsveerdi), falde eller vaere neutral.

Hvis vi skal afsta jord, gnsker vi, at det enten skal ske gennem et frivilligt salg eller
ekspropriation. Hvis afstaelsen skal ske frivilligt, skal vi opna nogle fordele som vi sandsynligt
ellers ikke ville opna ved en ekspropriation.

2) Projektet lagde op til at skolestien skulle rykkes mod nord, og derved komme til at ligge
taettere pa de fleste boliger, der graenser op til faellesarealet. Bestyrelsens synspunkt er, at vi
som udgangspunkt ikke gnsker skolestien rykket mod nord. Vi opfordrer til at hele
projektarealet placeres syd for den eksisterende skolesti — altsd uden for vores arealer. Det
kan ske ved at inddrage et lidt stgrre areal af de fredede arealer langs skolestien end
oprindeligt taenkt. Alternativt, hvis det ikke kan eller vil accepteres, sa gnsker vi skolestien
flyttet sa lidt som muligt mod nord. Desuden bgr stien i givet fald seenkes i niveau, hvor det
er muligt sa indbliksgener og stgj begraenses. Vi har ogsa alternativt foreslaet, at den
eksisterende sti forhgjes pa den nuvaerende placering for derved at give rum til mere
bassinvolumen uden at skulle inddrage vores arealer.



Endeligt har vi fremfgrt, at hvis projektet skal gennemfgres med inddragelse af vores arealer vil det
betyde at vores faellesareal vil skrumpe, og vaerdien af disse til rekreative formal dermed vil blive
reduceret. Vi vil kunne reducere virkningen af denne vaerdinedsaettelse, hvis vi samtidigt kunne
forpge vaerdien af boldbanearealet. Boldbanen er i dag ikke brugbar hele aret, da der jeevnligt er
oversvgmmelser. Endvidere er banearealet ikke plant, sa boldspil er sveerere end det kunne veere. Vi
har derfor foreslaet, at noget af den jord der skal graves vaek kunne placeres pa boldbanen, sa man
f.eks. kunne fa hele arealet Igftet ca. en meter samt fa hele arealet mere plant. Det vil vaere bade til
gavn for os og ogsa for projektet, der dermed kan mindske CO,-aftrykket for projektet, da noget af
jorden kun skal transporteres nogle fa meter i stedet for at kgres vaek til et depot.

Sammen med Novafos besluttede vi at indkalde de naermestboende til et orienteringsmgde. Tanken
var at ved at holde et mgde med de beboere, der bliver mest pavirkede, og holde det i en relativt
lille forsamling, sa ville det give alle en bedre mulighed for at komme til orde, fa synspunkter luftet
og fa stillet spgrgsmal. Mgdet blev holdt i november med stort fremmgde og interesse. Der var en
livlig debat, og en stor del af mgdet kom til at handle om flytningen af skolestien, og de gener det
ville pafgre beboerne. Derudover var der mange spgrgsmal til tekniske elementer. Vi fornemmede
ogsa opbakning fra deltagerne til bestyrelsens holdning vedr. ejerskab af arealet med vandrensning
og -forsinkelsesbassiner.

Efter den forste raekke af mg@der og telefonsamtaler var det vores indtryk, at der blev lyttet meget,
men at vores indsigelser ikke flyttede noget i projektet. Fra gang til gang blev vi prasenteret for det
samme projekt, som vi oprindelig blev praesenteret for pa det fgrste mgde. Men omkring arsskiftet
var det som om vores samtaler og indsigelser alligevel havde haft en vis virkning. Aflysningen af det
mgde vi alle var indkaldt til 15.januar, betyder at Novafos far mere tid til at gentaenkte projektets
udformning, og de har derfor bedt deres radgiver om at afsgge alternative placeringer, dvs. flytte det
mere mod syd. Vi ved ikke om det fgrer til reelle &endringer, men vi ser det alligevel som noget
positivt at “stivheden” tilsyneladende er aftagende. Det virker ogsa som om deklarationstanken
(altsa ingen afstaelse af ejerskab til jord) er skrinlagt efter vores holdningstilkendegivelse.

| et forsgg pa at forsta, hvorfor Novafos ikke virkede imgdekommende for at undersgge alternativer,
fik vi arrangeret et uformelt mgde med formanden for Hgrsholm Kommunes Klima- og Miljgudvalg
Marcus Guldager — vi ville gerne forsta hvordan den politiske proces er. Tanken hos os var, at
Novafos’ arbejdsmetoder maske skyldtes den opgave de havde faet fra kommunen. Med projektets
placering vil man bade “genere” vores forening, skulle forhandle med fredningsmyndighederne samt
evt. ogsa med @rbaekgards grundejerforening. Hvis man flytter projektet vaek fra vores areal, kunne
man fa én part mindre at forhandle med, og vi synes politikerne burde blive orienteret om plusser og
minusser for at kunne tage et reelt politisk valg - evt. ogsa med en gkonomisk konsekvensvurdering
pahaeftet. Vi ville gerne forsta, om opdraget fra kommunen var at Novafos kun ma komme med en
Igsning.

Mgdet med Marcus Guldager blev holdt midt i januar. Vi fik en orientering om hvordan politikerne
har udstukket nogle rammer som Hgrsholm Kommunes administration og Novafos skal arbejde
under. Vi mgdte en udvalgsformand, som var vidende og interesseret i projektet, og gerne ville have
borgerinddragelse. Vores synspunkter til ejerskab af arealet og evt. afstdelse samt om at fa afprgvet
alternative placeringer var nye for udvalgsformanden. Vi blev forsikret om, at man i det politiske
system vil straekke sig langt for at fa en frivillig aftale med os (og de andre bergrte foreninger). Der er
meget lidt appetit pa at skulle igennem en ekspropriationssag - som ogsa med stor sandsynlighed vil
forsinke projektet med op til flere ar.



Sa, det er her vi star:
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Kommunalbestyrelsen har genbespgt kloakseparationsbeslutningen i januar i ar, og vedtaget
at fortsaette med separatkloakering i Hgrsholm C. Derfor er det meget sandsynligt, at
projektet bliver gennemfgrt

Der er gennemfgrt en hgringsproces for et sakaldt miljgafgraansningsnotat i januar. Novafos
skal udforme et notat, der beskriver de mulige miljgpavirkninger, som projektet vil kunne
taenkes at fa i bade anlaegs-og driftsfasen. For at sikre at der bliver taenkt pa alle
miljgpavirkninger har man bedt naboer og interesseorganisationer om at komme med input
til hvad der skal undersgges, udover det som de allerede sig har taenkt pa. Vi har pa
foreningens vegne indsendt 7 punkter, som vi gerne sa vurderet.

Rapporten om miljgpavirkningerne skal derefter i en separat hgringsproces fgr den kan
vedtages.

Novafos afsgger alternative placeringer for projektet, dvs. rykke det lidt mere mod syd, og
evt. en alternativ placering af skolestien. Resultatet og konsekvenserne af dette kendes ikke
endnu.

Der indkaldes til borgermgde 12. marts

Vi forventer at arbejde med Novafos efter borgermgdet. Malet er at komme frem til projekt
der er mere gennemarbejdet end det vi hidtil har set, og forhabentligt ogsa med en for os
bedre placering.

Hvis vi stadig skal afsta jord til projektet, skal vi have et forslag til afstemning pa en
generalforsamling. Det er formodentligt naeste ar, men i princippet kunne det veere tidligere
pa en ekstraordinaer generalforsamling. Hvis der skal afstas jord, er det bestyrelsens
holdning, at vi vil bede om en kvalificeret flertalsbeslutning, da det er en meget indgribende
og forandrende beslutning, som ikke kan ggres om ved en senere beslutning. Kvalificeret
flertal betyder at mindst halvdelen af parcellerne skal vaere reprasenterede pa
generalforsamlingen og mindst 2/3 stemmer for.

Det skal ogsa pointeres, at hvis man ved en sadan afstemning stemmer nej betyder det ikke,
at projektet ikke bliver gennemfgrt. Et nej kan betyde, at vi vil blive spurgt til, hvad der skal
til for at vi kan sige ja. Det kan sa forsgges imgdekommet, og vi kan gennemfgre endnu en
generalforsamling, men der er selvfglgelig greenser for, hvor mange gange vi kan kgre sadan
en proces, sa et nej kan ogsa fgre til at der indledes en ekspropriationssag, hvor vi nok har
meget lidt indflydelse.

Men det skal dog pointeres igen, at ingen gnsker sure grundejerforeninger der bliver tvunget
til at acceptere noget mod deres vilje, sa der er forventeligt en vilje for at finde en brugbar
Igsning. Bestyrelsens svaere opgave bliver at lodde stemningen blandt medlemmerne, dvs.
blandt jer her i salen og dem der ikke er mgdt op. Pa den made kan vi forsgge at stille krav
der imgdekommer de flestes gnsker, og forhabentligt fa et bredt flertal bag beslutningen.

Vi forventer ikke at selve anlaegsarbejdet pa Bldengen starter for tidligst 2028

| er velkomne til at stille spgrgsmal og komme med gode rad og ideer efter denne beretning, og vi

kan ogsa fortszette diskussionen nar generalforsamlingen er slut, hvis der er nogen der gerne vil det.
Som | forhadbentligt kan forsta, sa er bestyrelsen interesserede i at forsgge at forene sa mange



interesser som muligt, og i det hele taget hgre, om | synes projektet er godt eller skidt. Vi tror p3, at
vi med en konstruktiv tilgang kan opna et resultat, som vi kan leve med.

Og sa endnu en opfordring: Det er kompliceret stof, og vi er part i en stgrre politisk og teknisk
proces. Vi forsgger efter bedste evne at navigere, men det er ukendt terraen for os i bestyrelsen. S3,
hvis der er nogle af vores medlemmer der har erfaring fra lignende sager andre steder eller lignende
politiske processer, vil vi gerne i kontakt med jer, enten som deltager i arbejdsgruppen eller pa en
slags tilkaldevagt, hvis vi star og har brug for noget ekspertise.

Dette var, hvad vi havde valgt at sige om denne sag lige nu. Vi haber at hgre fra jer enten i aften eller
senere, hvis | har nogle interesser | gerne sa tilgodeset.

Til sidst vil jeg sige, at jeg ikke haber, at orienteringen har virket negativ i forhold til selve projektet.
Der er meget godt at sige om de planlagte forandringer og genoprettelse af naturomradet, som kan
blive til stor forngjelse for alle medlemmer, veere med til at forgge biodiversiteten i omradet, vaere
et aktiv for os i hverdagen, og potentielt forgge vores ejendommes vaerdi ved hushandel. Mange af
de positive effekter og kommende herlighedsveerdier glider let lidt i baggrunden nar man arbejder
med sagsbehandling, hvor der er mange praktiske ting at tage stilling til.

Vejtraeer og vejbede

Beplantning af vores vejbede har det meste af foreningens levetid budt pa bade positive og negative
oplevelser. Det er positivt, at der er sma grgnne omrader pa begge siger af stikvejene, og man bliver
tilmed budt velkommen med blomster pa bade buske og traeer og senere pa seesonen ogsa sma
&bler pa traeerne. Omvendt giver det panderynker og en del arbejde, nar der er misvaekst, sygdom,
vandalisme og manglende eller forkert pleje af bade vejbede og vejtraeer. 2025 har ikke skortet pa
hverken positive eller negative oplevelser med bade vejtraeer og vejbede.

Oprindeligt blev der plantet platantraeer - og mange af dem, men de blev for store og deres store
blade fyldte meget ved Igvfald. De blev senere udskiftet til lige sa mange (et i hvert vejbed)
rennebaertraeer ligesom der ogsa var mange rgnnebaertraeer langs Mortenstrupve;j.
Rennebartraeerne var iseer om efteraret meget flotte med gyldne blade og orangergde baer, men
traeerne led desvaerre af misvaekst og sygdomme sa antallet af friske og levende traeer svandt med
tiden ind. Efter en del kommunikation med Kommunen indvilligede de i at rydde og genplante alle
vejbede inklusive vejtreeerne, dog med et mindre antal traeer. P3 traeerne var der grogaranti de
forste 5 ar, og den blev indlgst et par gange. Rennebaertraeerne blev pa stikvejene erstattet med
paradisaebletraeer, og pa Mortenstrupvej er det en blanding af fuglekirsebzer og robinie (ogsa kaldet
uzegte akacie)

Vejbedene og vejtraeerne er ejet af Kommunen. | forbindelse med seneste beplantning indgik vi en
aftale med Kommunen om at de genplantede det hele. Vi skulle sa sta for vejbedenes
vedligeholdelse, og Kommunen ville sta for vejtraeernes vedligeholdelse. Sddan har det fungeret i en
del ar, men ved et tjek hos Kommunen i 2025 fortalte de, at da der er tale om feellesveje, sa er det
Kommunen, der formelt set star for vedligeholdelsen af bade vejtraeer og vejbede. Vi er velkommen
til at udgve pleje af specielt vejbedene, hvis vi ikke er tilfredse med den pleje som Kommunen kan
tilbyde, nemlig en arlig rensning/klipning. Vejtraeerne indgar sa vidt vi ved ikke i en arlig plejeplan.

Kontakten til Kommunen kom efter at vores gartner i foraret, til vores overraskelse, havde bedt sine
folk om at beskzere vejtraeerne. Traeernes kroner vokser udover vejens bredde, og er i fare for at



blive pakgrt af isaer store lastbiler. Det er sket flere gange for treeerne ud mod Mortenstrupvej med
store skade pa traeerne til fglge. S3, for at udfgre rettidigt omhu valgte gartneren at klippe
vejtreeerne mod vejbanen. Tanken var kun at klippe pa den ene side i fgrste omgang for at give
traeerne mulighed for at “sunde sig”, fgr de senere kunne klippes pa den anden side. Resultatet var
dog, at traeerne med de bredeste kroner kom til at fremsta meget asymmetrisk og ikke seerligt
kgnne. Vi papegede straks ejerskabet af traeerne overfor gartneren, der beklagede hans uvidenhed
om dette. Vi valgte, at han ikke skulle lave endnu en klipning for at rette op pa asymmetrien.

Vi tog derefter kontakt til Kommunen for at fortzelle, hvad der var sket, og hgre om de kunne
komme og besigtige og evt. rette op pa symmetrien. Det blev gjort i januar 2026. Det kommer nok til
at tage lidt tid f@r vi far mere symmetriske kroner pa de stgrste traeer, og pa nogle sker det aldrig, da
vi skal sikre fri passage for store kgretgjer.

Selvom vi nu har erfaret, at Kommunen ogsa har vejbedene med i deres plejeplan har vi valgt, at vi
fortsat selv vil sta for plejen af disse, da kommunen i bedste fald kan komme en gang om aret, og det
tror vi ikke flertallet synes er tilstraekkeligt for at opretholde et paent udseende. Tvaertimod har vi
erfaret de seneste to saesoner, at gartneres vedligehold (ved fjernelse af store vaekster, buskrydning
og sprgjtning med en hvidlggsblanding) ikke har veeret tilstraekkelig til at holde bedene fri for graes
og andet ukrudt. Vi har derfor i en ny aftale med gartneren bedt om, at vejbedene bliver
vedligeholdt fire gange arligt, og det bliver ogsa gartnerens ansvar at udskifte dgde buske. Det haber
vi er med til, at vi kan fa nogle paene rene bede at se pa. Alle er stadig meget velkomne til at hjalpe
til ved at fjerne ukrudt fra bedene. | princippet har Kommunen altsa stadig vedligeholdelsen af
bedene, men siger ogsa, at hvis de mgder bede, der er vedligeholdte, sa kgrer de videre til naeste
job.

Blomsterbed

Efter en idé, der blev luftet af et medlem pa sidste generalforsamling, besluttede vi at anlaegge et ca.
25 m? biodiversitetsbed i form af et stykke opgravet stykke af graespleenen ud for Erantisvej og tilsa
det med en blanding af blomsterfrg. Vi valgte den billigste forarbejdning af bedet nemlig at grave
graestgrv op og vende dem om. Ifglge gartneren vil det give en estimeret levetid for bedet pa ca. 3 ar
for grees vil overtage bedet igen, og det hele skal laves igen, hvis man gnsker at beholde
blomsterbedet. Et dyrere alternativ hvor graestgrvene blev kgrt vaek og evt. erstattet af et gruslag
ville i gartneres vurdering ikke garantere ret meget leengere levetid for et blomsterbed. Dertil er
jorden for naeringsrig. Vi kpbte et lille brev med den sdkaldte Hgrsholmblanding, som blev spredt pa
stykket. Resultatet var at der hen over saesonen opstod et lille blomsterstykke med stor variation af
blomster (og graes) og sagar en enkel solsikke.

Vi har besluttet ikke at udvide forsgget, da interessen tilsyneladende har vaeret begraenset. Efter
sidste generalforsamling annoncerede vi efter hjalpere til forsgget, men fik ingen henvendelser, sa
vi teenker, at det nuvaerende bed kan veere til gleede et par ar yderligere, men da der er ekstra
omkostninger forbundet med disse biodiversitetsbede, skal der vaere en god opbakning, fgr det giver
mening at fortszaette. Dertil kommer, at det planlagte overrislingsprojekt pa Blaengarealet kan
betyde, at vi ma afsta ejerskab af noget af vores jord inklusive de relativt dyre bede, som vi matte
etablere.



Varmepumper

| forleengelse af de meget hgje gaspriser i 2022 var der stor interesse for fjernvarme, herunder for
om der ville ske en udbygning af fjernvarmenettet til vores omrade. Det sa for en stund ud til, at vi
meget snart ville fa tilbudt fjernvarme, men det er desvaerre ved at vaere laenge siden. Lige nu kan
man laese pa Norfors’ hjemmeside, at de er ved at planleegge en udbygning af fjernvarmenettet i
vores omrade. Det gjorde der vist ogsa for et ar siden. Mere kan vi sadan set ikke fa at vide.

Derfor er der naturligt mange, der overvejer at skifte til alternative varmekilder i takt med, at deres
gas- eller oliefyr skal udskiftes. Isaer er varmepumper noget, som mange ser pa.

Vi har i bestyrelsen ikke nogen mening om, hvilken opvarmningsform man valger, men vi vil
opfordre til, at man taenker pa sine omgivelser, nar man vaelger opvarmningsform og evt. placering
af ny varmekilde.

F.eks. er varmepumper kendt for at stgje mere end andre energikilder. Man hgrer normalt ikke
meget til naboens gasfyr, men man kan ofte godt hgre, hvis naboen har faet varmepumpe. Og
placerer naboen sin nye varmepumpe lige ud for din terrasse — og maske vaek fra sin egen terrasse —
har naboen bevidst eller ubevidst lagt kimen til et mindre godt naboskab.

Derfor: Teenk over, hvor | placerer en ny varmepumpe, og taenk over, om der er noget, der kan
forhindre, at naboen far “glaede” af al stgjen. Det kan f.eks. vaere, at man kan placere varmepumpen,
sa den blaeser i en anden retning end naboen. Det kan ogsa vaere, at den kan sta bag et hegn. Se
ogsa pa, om | kan finde en model, der har et lavt stgjniveau. Der er stor forskel pa de forskellige
modeller. Selvom de alle sammen skal overholde visse stgjkrav, er der betydelig forskel pa den
mindst stgjende varmepumpe og den mest stgjende varmepumpe. Der er tillige forskel pa maden,

hvorpa de stgjer pa. Man kan blandt andet laese om det pa Energistyrelsens hjemmeside.

Man skal ikke kun taenke pa det, fordi det er godt naboskab. Man skal ogsa taenke pa det, fordi det
kan blive dyrt, hvis kommunen giver et pabud om at sanke stgjen. Det kan kommunen ggre, hvis de
konstaterer, at varmepumpen generer naboen for meget. Kommunen modtog 10 klager over
varmepumpestgj i 2025. Hvis man klager over stgj fra naboen, vil kommunen kunne tage ud og
foretage en stgjmaling. Stgjer anlaegget for meget og fgrer en dialog med varmepumpe-ejeren ikke
til noget, vil kommunen kunne give ejeren et pabud. Pdbuddet vil typisk kunne ga ud pa, at man skal
nedbringe stgjen, sa anleegget ikke stgjer mere end de graensevardier, der er fastsat af
Miljgstyrelsen.

Derfor anbefaler vi i bestyrelsen, at man tager sine naboer med i overvejelserne, nar man skal have

ny varmekilde — af hensyn til sig selv og af hensyn til sine naboer.

Grundskyld af feellesarealet

Vi var stillet i udsigt at modtage vurderingen af faellesarealet og dermed ogsa en regning for
grundskylden, som vi skal betale fremadrettet. Vi har endnu ikke modtaget noget, sa maske det
bliver i 2026.

Det var alt hvad vi havde i bestyrelsens beretning for 2025.



