DEKLARATION

Undertegnede ejere af ejendommen matr. nr. 3a, Ussergd by, Hgrsholm sogn, og de fra denne ejendom
ved landbrugsministeriets skrivelse af 16. januar 1961 udstykkede parceller matr. nr.

3ee, 3ef, 3eg, 3eh, 3ei, 3ek, 3el, 3em, 3en, 3eo, 3ep, 3eq, 3er, 3es,
3et, 3eu, 3ev, 3ex, 3ey, 3ez, 3ex, 3eg, 3fa, 3fb, 3fc, 3fd, 3fe, 3fF,
3fg, 3fh, 3fi, 3fk, 3fl, 3fm, 3fn, 3fo, 3fp, 3Ffq, 3fr, 3fs, 3ft, 3fu,
3fv, 3fx, 3fy, 3fz, 3fe, 3fes, 3ga, 3gb, 3gc, 3gd, 3ge, 3gf, 3gg, 3gh,
3gi, 3gk, 3gl, 3gm, 3gn, 3go, 3gp, 39q, 3gr, 3gs, 3gt, 3gu, 3gv, 39X,
39y, 39z, 39z, 3gg, 3ha, 3hb, 3hc, 3hd, 3he, 3hf, 3hg, 3hh, 3hi, 3hk,
3hl, 3hm, 3hn, 3ho, 3hp, 3hqg, 3hr, 3hs, 3ht, 3hu, 3hv, 3hx, 3hy, 3hz,
3hz, 3hg, 3ia, 3ib, 3ic, 3id, 3ie, 3if, 3ig, 3ih, 3ii, 3ik og 3il,
paleegger herved pa egne og fremtidige ejers vegne de naevnte ejendomme fglgende bestemmelser, der
vil veere at tinglyse som servitutstiftende pa disse ejendomme, idet der med hensyn til de pa
ejendommene allerede hvilende haftelser og servitutter henvises til eiendommenes blade i tingbogen.

De ovennavnte udstykkede parceller matr. nr. 3ee m.fl. er udstykket i arealer pa ikke under 456 m?
netto (tillaegsarealer i veje og i feelles friarealer ikke medregnet) og parcellerne ma ingensinde yderligere
udstykkes uden de pataleberettigedes seerlige tilladelse.

Af de enkelte grundes nettoarealer ma maximum 40% bebygges.

De enkelte parceller ma kun bebygges med parcelhuse, dvs. alle huse opfgres i princippet fritliggende,
men sammenbygning i skel kan finde sted pa naarmere nedenfor angivne betingelser.

Husene ma placeres taettest muligt i grundenes @gst- og nordskel, sddan at der syd of vest for husene
dannes det stgrst mulige samlede haveareal.

Der ma kun indrettes én bolig p& hver grund, og den skal vaere minimum 120 m? i bruttoareal, heri
includeret bryggers af maximum 10 m?, men exclusive gvrige udhusrum og garager. Derudover skal der i
forbindelse med hver bolig reserveres plads til eller indrettes mindst én garage (carport).

Bebyggelsen ma ingen steder rumme mere end ét beboelseslag. Dog tillades huse med forskudt etage,
nar undersiden af kalderbjalkelaget ikke ligger mere end 60 cm over naturligt terreen, og hvor grunden
er stgrre end 800 m2. P& grunde mindre end 800 m? mé& undersiden af kaelderbjaelkelaget ikke ligge mere
end 20 cm over naturligt terraen (alle hgjder malt som middelhgjder).

Husene med tilhgrende opholdsterrasser skal placeres mindst 3 m fra vejskel langs Mortenstrupvej og
mindst 2,5 m fra vejskel langs gvrige veje; garager skal dog altid placeres mindst 5 m fra vejskel.

Tillige skal husene med tilhgrende opholdsterrasser placeres mindst 2,5 m fra naboskel mod nord og @st,
undtaget skel langs tilkgrselsarealer til koteletgrunde, hvor afstanden reduceres til 1 m. Afstanden
mellem huse med tilhgrende opholdsterrasser og naboskel mod syd og vest skal veere mindst 5 m,
undtagen afstanden til tilkgrselsarealer til koteletgrunde, hvor 2,5 m skal vaere geeldende.

Overskridelser af byggelinien langs naboskel mod nord og gst tillades pa betingelse af,



at bygninger og opholdsterrasser placeres helt i skel,

at der ikke etableres nogen form for abninger i mur mod nabogrund,

at tagrende og gesims ikke springer mere end 20 cm ind over nabogrund,

at tagvand afledes til egen grund, samt

at opholdsterrasser skaeermes med 2 m hgje hegnsmure i den laengde, terrassen bergrer skellet.

Byggelinien langs naboskel mod syd og vest tillades overskredet, safremt bygningerne pa de
pagaeldende to nabogrunde sammenbygges, og der i skellet opfgres lovlig brandmur.

Bebyggelserne ma ikke anvendes og indrettes til andet end helarsbeboelse. Der ma ikke drives
erhvervsvirksomhed, herunder vognmandsforretning af enhver art, dog undtages sadan virksomhed,
som i almindelighed kan drives i et boligkvarter. Lokaler til en sddan virksomhed (laegekonsultation,
sagfgrerkontorer, tegnestuer og lign.) ma kun indrettes, hvis det sker i forbindelse med en bolig for
indehaveren.

Der ma ikke parkeres last-, omnibus-, flytte-, stgrre fragtbiler, taxaer, lillebiler eller lignende kgretgjer
over laengere tidsrum pa parcellerne eller ud for disse.

For bebyggelserne fastsaettes felgende ordensbestemmelser:

— Mure imod veje og friarealer ma kun opfgres som gult eller flammet, blank murvaerk med
tilbageliggende fuge.

— Tage ma kun laegges i tegl, bortset fra tage pa garager og carporte, hvor flade tage daekket med
tagpap er tilladt.

— Taghaldningen skal veere mellem 20 og 35°.

— Antenner ma ikke fastggres til skorstenene.

— Tagflader ma ikke gennembrydes af kviste eller ovenlys. Dog tillades maximalt 4 sten store
tagvinduer til ventilation af tagrum.

— Der ma ikke etableres lyskasser pa vej- og tilkgrselsarealer til koteletgrunde eller pa friarealer.

Alle ubebyggede arealer, savel parceller som friarealer, skal henligge i ordentlig, vedligeholdt tilstand.
Finder de pataleberettigede, at et areal henligger i skeemmende, forsgmt tilstand, kan de stille krav om
foranstaltninger, der bringer dette til ophgr

Kgberne af parceller er inden 6 maneder efter overtagelsen forpligtet til at hegne mod naboparceller og
har fuld hegnspligt, indtil salg af naboparcel finder sted. Mod veje og friarealer skal eventuelle hegn
udfgres som levende hegn, og det skal ikke vaere parcellerne tilladt at have lager eller udgange mod stier
og friarealer. Det skal dog tillades at saette staltradshegn inde i levende hegn for at ggre dette
uigennemtrangeligt for hunde m.v., nar dette sker saledes, at hegnet helt indesluttes i det levende hegn
senest 3 ar efter anbringelsen. Stensaetninger ma ikke under nogen form anvendes mod veje og
friarealer.

Levende hegn skal imod vej eller sti plantes mindst 30 cm inden for skellinien.



Beplantningen pa parcellerne ma ikke veere af en sadan art eller omfang, at den ved skygge eller
gradighed er til vaesentlig ulempe for de omboende. Ej heller ma beplantning anbringes sa taet pa nabo’s
bygning, hvor denne er placeret i skel, at den pa nogen made kan lide skade derved.

Der ma kun etableres én overkgrsel over fortov pr. parcel til den vej, hvortil parcellen har adgang.
Overkgrslens udformning skal ske efter de af Hgrsholm kommunalbestyrelse fastsatte retningslinier for
sadanne anlaeg og udgifterne til etableringen vil vaere at afholde af parcelejeren.

Nar en ejendom bebygges, skal kgberen, forinden grundudgravningen pabegyndes, for egen regning
lade indkgrslen til samme forsvarlig beskytte med plankebro samt istandsaette den tilstgdende
vejbelaegning pa forsvarlig made.

Parcellerne palaegges pligt for ejerne, herunder ogsa de nuvaerende ejere, til at vaere medlem af en
grundejerforening, der dannes, nar de nuvaerende ejere har solgt mindst 25 af parcellerne.

Vedligeholdelsen af vejene og stiforbindelserne til friarealerne og kloakledningerne samt anlaeg af og
vedligeholdelse af friarealerne pahviler grundejerforeningen, der ligeledes treeffer bestemmelse om
eventuel vejbelysning og etablering af denne. Love og regler for grundejerforeningen der far pligt til at
tage skgde pa veje, stier og friarealer (matr. nr. 3a, Ussergd) udarbejdes af szlgerne og fremlaegges, nar
den fgrste stiftende generalforsamling i henhold til ovenstaende skal finde sted.

Grundejerforeningen er pligtig pa anfordring vederlagsfrit at afsta areal langs Blarenden og Ussergd 3 til
Hersholm kommune til anlaeg af offentligt stiareal, og anlaeggelsen af friarealerne skal i gvrigt forega
efter en samlet plan for samtlige arealer langs Blarenden og Ussergd a.

Indtil denne afstaelse er sket, har salgerne samt ejere af parceller udstykket fra matr. nr. 1a, 2a og 3a,
Ussergd, ret til feerdsel ad det pageeldende areal.

Friarealerne ma ingensinde bebygges.

Pataleretten i henhold til naervaerende bestemmelser tilkommer alene ejendommens nuvarende ejere;
murermester Helmer Nissen, malermester Jgrgen Thaarup, ejendomshandler Aage Grysgaard og
landsretssagfgrer Aage Louring, samt Hgrsholm kommune, men pataleretten kan overdrages til
Hgrsholm kommunalbestyrelse alene.

De pataleberettigede kan indremme mindre vaesentlige lempelser i naervaerende bestemmelser, men
skal da tilgodese savel hensynet til opretholdelse af kvarterets helhedspreeg som den enkelte parcelejers
interesse i servitutbestemmelsernes overholdelse.

Hgrsholm, den maj 1961.

Renskrevet, februar 2015



